EVIN

Jegyzokonyyv

Felvéve: 2024. julius 15-én (hétfé) 16:45 érakor az EVIN Nonprofit Zrt Bp., VIL. ker.
Dohany u. 41. sz. alatti irodaban
Jelen vannak: Tulajdonosok jelenléti iv szerint: 7371/ 10 000 Th

Pintér Gabriella és Colovic Vanda EVIN Nonprofit Zrt., mint a k6z6s képviseletet
ellaté szervezet képviseletében.
VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormz’myzat, mint tulajdonos képviseletében: Polgar
Zsolt
Targy: Budapest VII. ker. Almassy tér 7. sz. alatti Tarsashdz Meghivé szerinti
id6épontra meghirdetett elszimolé kozgyilése
A kozos képviseld, az EVIN Nonprofit Zrt. munkatirsa kdszonti a megjelent Tulajdonosokat és
megallapitja, hogy az elsé idépontra meghirdetett és szabalyszeriien 6sszehivott elszamolé kozgyiilés
2024. jialius 15-én (hétf6) 16:45 7371/ 10 000 tulajdoni hanyad jelenléttel hatarozatképes.
A megjelent tulajdonostarsak nevét, tulajdoni hanyadat, tovabba a tavollévd tulajdonostarsak altal
meghatalmazott személyek nevét a Jegyzokonyvhoz mellékelt és annak elvalaszthatatlan részét képezo
Jelenléti iv tartalmazza. A koz6s képviseld megnyitja a kézgyiilést.

Napirendi pontok:

Tisztségviselok megvilasztisa. Hatarozathozatal.

2023. évi elszamolis ismertetése és elfogadisa. Hatirozathozatal.

2024. évi koltségvetés ismertetése és elfogadasa. Hatarozathozatal.

l.e./6. sz. ingatlan fodém leszakaddsanak aladicolds és feltarasanak megtargyaldsa.
Hatirozathozatal

2.e./9. sz ingatlan kéménybélelés dsszeg kifizetésének megtargyalisa. Hatdrozathozatal

6. Egyéb a tarsashizzal kapcsolatos megbeszélés. Hatarozat nem hozhato
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1.sz. napirendi pont

Tisztségviselok megvalasztasa. Hatdrozathozatal.

A kb6z6s képvisel6, EVIN Nonprofit Zrt munkatirsa megallapitja, hogy a kézgyfilés a tulajdonosok
73,71%-anak jelenlétével hatarozatképes, javaslatot kér a kizgyiilést levezetd elnok, jegyzokdnyvvezetd
és hitelesitd szemelyekre. Javasolja a napirendi pontok targyalasanak elfogadasat.

1/2024.(VIL.15.) Hatdrozat: ] )
A kozgyiilés 7371/ 10 000 Th IGEN, 0/10 000 Th NEM, 0/ 10 000 Th TARTOZKODAS mellett
Pintér Gabriellat levezet$ elnSknek, Colovic Vandat jegyz6konyv vezetdnek

Mozes Emot hitelesitonck, Udvardi Boglarkat hitelesitdnek valasztja meg.
* k%

2. sz. napirendi pont

2023. évi elszamolas ismertetése és elfogaddsa. Hatarozathozatal.

A ko6z0s képviseld ismertette a meghivo mellékleteként kikiilditt, a tarsashaz 2023. évi gazdalkodas
elszamoldsdnak tablazatat, mely tartalmazza a kiadasokat-bevételeket, a tarsashaz pénziigyi egyenlegét.

A tarsashdz bevételét 2023. évben is foként a tulajdonosi k5zds koltség befizetések adjak, az 6sszes
bevétel 4 323 853,-Forint volt az el6z6 évben.

A koz0s koltség befizetés a tervezettnél magasabb volt, mivel van olyan tulajdonos aki a felhalmozott
kodzos koltség tartozast az évvégére Kivgy enlitette.
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Az esetleges tartozo Tulajdonos tartozasanak behajtasa ligyvéd bevonasaval folyamatosan ellenérzés alatt
van, igy az idei évtél a 3 havi kozos koltség tartozas utan automatikusan ligyvédi felszolitas kertiil
kikiildésre, melynek a koltségét a tartozo tulajdonos egyenlegére terheljiik

A tarsashédz pénzligyi helyzete 2023. december 31-ei allapot szerint:

Uzemeltetési szamla: 578 320,-Ft

Megtakaritasi szamla: 611 760,-Ft

Lakastakarék: 653 332,-Ft.

Fundamenta: 199 816,-Ft.

A tarsashaznak leltarozando6 vagyontargya nincs.

Pénztark6nyvet nem vezet.

A tulajdonosok kérdéseit a k6z6s képviselé megvalaszolta, az lehangzott magyardzatokat a tulajdonosok
elfogadtak.

2/2024.(VIL.15.) Hatdrozat: ) ]
A kozgyiilés 7371/10 000 Th IGEN, 0/10 000 Th NEM, 0/ 10 000 Th TARTOZKODAS mellett

elfogadja a tarsashdz 2023. évi elszamolasat és a k6zos képviselo igykezeld tevékenységét jovahagyja.
* %%

Egv tulajdonos tavozott a kézgvillésrol, igy 278/10 000 tulajdoni hdnvaddal 7 093/10 000-ra
csikkent a képviselt tulajdoni hinvad.

3. sz. napirendi pont
2024. évi koltségvetes ismertetése és elfogadisa. Hatarozathozatal

A koz6s képvisel6 ismertette szintén a meghivo mellékleteként kikild6tt, a tarsashdz 2024. évi

koltségvetési javaslatat. A 2023. évben elfogadott fizetendd kozos koltség 340,-Ft./m2/hé. Vizatalany - a

mellékmérével nem rendelkezs lakasoknak — 53,-Ft./m2/ho.

A tarsashaz zokkenSmentes iizemeltetéséhez €és a miiszaki &allapot miatt sziikséges lenne tovabbi

kozoskoliség emelés, ezért javasolja 420,-Ft./m2/hé legyen. A vizatalany szamitasa a 2023. teljes és

tényleges fogyasztas alapjan késziilt, igy 2024-ben a vizora nélkiili Tulajdonosoknak —akik jelenleg 306
— kell fizetniiik 74,-Ft./m2/ho.

3/2024.(V11.15.) Hatdrozat:

A kozgyiilés 7093/ 10 000 Th IGEN, 0/10 000 Th NEM, 0/ 10 000 Th TARTOZKODAS mellett
elfogadja a 2024. évikoltségvetést. 2024. augusztus 01-t6l:

Koz6s koltség vizoraval rendelkezd tulajdonosoknak: 420,-Ft/m2/hé

A vizoraval rendelkezé tulajdonosoknak 600.-Ft/év kozos vizhasznalat.

Kozos koltség vizoraval nem rendelkez6 tulajdonosoknak: 420 .-Ft/m2 + vizatalany 74-,-Ft./m2/ho.

Osszesen: 494 -Ft./m2/hé
kK%

Tulajdonos a 4. napirendi pontrél nem kivint szavazni, igy _a 4. napirendi pontban dontésthozé és
képviselt tulajdoni hinyad 3591 /10 000 tulajdoni hanyaddal 3 502/10 000-ra csékkent.

4. sz. napirendi pont

l.e./6. sz. ingatlan fodém leszakadasanak aladicolds és feltarasinak megtargyalasa.
Hatarozathozatal

A kozos képviseld tajékoztatta a tulajdonosokat az alabbiakrol:

- 2023. decemberében a kozos képviseletet a VII. keriilet Onkormany zatinak Lakasgazdalkodasi osztdlya
értesitette, hogy az 6nkormanyzati tulgfdonu 1./6. lakas feletti f6dém leszakadt, a lakés tele van épitési
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tortmelékkel. A k6z3s képviselet azonnal statikai szakvéleményt kért a muszaki problémara. A statikai
szakvélemény megallapitotta, hogy mind az 1/6. mind a II/12. lakds életveszélyes, azokban tartozkodni
tilos, illetve a todém leszakadasanak okat csak feltarassal lehet megallapitani.

A feltarast ugy lehet elvégezni, hogy a foldszinti raktarhelyiséget és a folotte 1évo 1/6. lakds biztonsagi
okokbdl aladucoljak és a [1/12 felol a fodém még megmaradt részét feltarjdk, illetve egyeb vizsgalatokat
végeznek. Egészen addig., amig a feltaras nem készlil el, nem lehet megallapitani, hogy a kar
kialakulasaban ki a karokozo (tarsashaz, lakastulajdonosok). €s a tovabbi helyreallitasi lépéseket sem
lehet elvégezni, illetve a biztosité sem tud kinek kartéritést fizetni.

Ezért sziikséges, hogy a Tarsashdz az aladicolasi és feltarasi munkakat elvégeztesse.

A hallottakat a tulajdonosok megvitattak, a felmertilt kérdéseket a kozos képviselet megvalaszolta.

4/2024.(VIIL.15.) Hatarozat: )

A kozgyiilés 3502 /10 000 Th IGEN, 0 /10 000 Th NEM, 0/ 10 000 Th TARTOZKODAS mellett
elfogadja, hogy a l.e./6. sz. ingatlan fodém leszakadasanak aladucoldsi és feltdrdsi munkainak
elvégzésére az LKB BAU Kft.-t bizza meg, 1.800.000 Forint értékben. A munka finanszirozasara
célbefizetést eszk6zolnek, melynek Osszege: 494.-Ft/m2. A célbefizetést 2024.08.31.-ig minden
tulajdonos teljesiti a Tarsashaz OTP Banknal vezetett szamlaszamara.

5. sz. napirendi pont

2.e./9. sz ingatlan kéménybélelés dsszeg kifizetésének megtargyalasa. Hatarozathozatal

Ebben a napirendi pontban a Tulajdonosok dontése sziikséges, mivel a targyi ingatlan tulajdonosa a
kéményét 2019. évben kibéleltette 417.589.-Ft. dsszegben Az akkori ligyintézo azt a tajékoztatast adta a
tulajdonosnak, hogy a k6z6s koltség S0% kell csak fizetnie, addig amig a fent irt sszeg le nem telik. A
kozds koltség eldirasat viszont nem csokkentette az {igyintéz6, igy a tulajdonosnak folyamatosan
tartozasa volt. A képviselet kérte, hogy a tartozast rendezze és a kozgytilésen a jelenlévok fognak dénteni
az Osszeg kitizetésérol.

Az 5. napirendi pontban hatarozat nem sziiletett, mert az érintett tulajdonos elhagyta a kzgviilést,
iy a tulajdonosok nem kivantak szavazni. Kérik a kovetkezo kozgyiilésen ujra tirgyaini.

6. sz. napirendi pont
Egyéb a tarsashazzal kapcsolatos megbeszélés.

Ezen napirendi pontban hatarozat nem hozhato.

Mivel tébb kérdés és hozziaszolis nem hangzott el, a levezetd elndk 18:21-kor a kdzgyiilést bezarta.
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