JEGYZOKONYV
lelenlévdk: K6z0s Képviselet részérél Perity Akos, tulajdonosok részérél a melléklet jelenléti iv szerinti személyek

Perity Akos kdszonti a megjelent tulajdonosokat. Megallapitja, hogy a kdzgylilésen 17:30 érakor a tulajdonosok
37,00%-kal 3.700 / 10.000 tulajdoni hanyad ardnyban jelentek meg, illetve képviseltetik magukat meghatalmazott
atjan, tehat a kdzgy(ilés hatdrozatképes/ hatdrozatképtelen.

A megismételt kdzgy(ilésen 17:45 drakor a tulajdonosok 41,09%-kal 4.109 / 10.000 tulajdoni hanyad aranyban jelentek
meg, illetve képviseltetik magukat meghatalmazott Gtjan, tehat a kozgy(ilés hatdrozatképes.

NAPIRENDI PONTOK

1. Kozgyiilés tisztségviselGinek megvalasztdsa (levezetd elndk, jegyzékonyv vezetd, hitelesiték)
Jelenlét szavazdskor: 4.109/10.000 (41,09%)

1/2024 (V.23.) sz. Hatdrozat

A kozgyiilés 4.109/10.000 th igen, 0/10.000 th nem, 0/10.000 th tartézkoddssal tgy hatdroz, hogy levezeté
elnéknek megvdlasztja Perity Akost.

2/2024 (V.23.) sz. Hatdrozat

A kézgyiilés 4.109/10.000 th igen, 0/10.000 th nem, 0/10.000 th tartézkoddssal tigy hatdroz, hogy
Jjegyz6kdnyvvezetének megvdlasztja Perity Akost.

3/2024 (V.23.) sz. Hatérozat

A kozgyiilés 4.109/10.000 th igen, 0/10.000 th nem, 0/10.000 th tartézkoddssal tigy hatédroz, hogy
Jjegyz6kényv hitelesitének megvalasztja Rado Mdrtdt és Deutsch Chaimot.

A levezetd elnok megéllapitja, hogy a kozgyilés hatarozatképes.
2. Meghirdetett napirendi pontok elfogadasa
Jelenlét szavazdskor: 4.109/10.000 (41,09%)

4/2024 (1V.18.) sz. Hatdrozat

A kozgyiilés 4.109/10.000 th igen, 0/10.000 th nem, 0/10.000 th tartézkoddssal tigy hatdroz, hogy elfogadja
a meghirdetett napirendi pontokat.

3. K&zds képviselet és Szamvizsgalé Bizottsdg 2023. Evi beszamoléjanak elfogadasa

17:51-kor megjelent (V. em. 5.) tulajdonosa, igy a jelenlét +134 tulajdoni hanyaddal
4.243/10.000 tulajdoni hanyadra, azaz 42,43%-ra emelkedett.

Perity Akos raviden osszefoglalta a 2023. évi beszdmolo fébb elemeit, a naptari évben tortént fébb eseményeket,
kiemelve a IV. és V. emeleti korfolyosok felujitésat, melynek megvaldsitasa 2024. évre tcsiszott. Ezzel kapcsolatosan
Radé Marta SzB tag megjegyezte, hogy akad néhdny kifogas az dtvett munka kapcsan, pl. az V. emeleti lemezalj statikai
alafogasanak falba vésett része nem keriilt kijavitdsra, ill. kifogdsolta a ldbazati burkolat feletti részek festését. Nagy
Istvanné megemlitette, hogy véleménye szerint a IV. emeleti lemezal]j vizorros zirdsa esézés soran a lakdsa ajtajara
vezeti a vizet.

Perity Akos igéretet tett az emlitett hibak kivizsgaldsdra, szitkség esetén azok villalkozo altal torténd javittatasara.
Megemlitette, hogy kb. 3-400.000,- Ft még visszatartasra keriilt, igy akdr annak terhére is térténhet a javitds, ha a
vallalkozo nem hajlandé magéatdl javitani a hibakat.
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Jelenlét szavazdskor: 4.243/10.000 (42,43%)

5/2024 (V.23.) sz. Hatdrozat

A kézgyiilés 4.243/10.000 th igen, 0/10.000 th nem, 0/10.000 th tartézkoddssal ugy hatdroz, hogy elfogadja
a kozds képviselet 2023. évi beszdmoléjat azzal a feitétellel, hogy 1 hdnapon belil a szamvizsgdld
bizottsdgnak ellenériznie kell a beszémolét és amennyiben olyan problémat taldl a beszamoléban, melyet
a kozos képviselettel nem tud megnyugtaté médon egyeztetni, tigy a kézbs képviseldnek kotelessége
rendkiviili kézgylilést &sszehivni és azon megvdlaszoini a felvetett problémdkat. lyen jellegii probléma
hignyaban a kézgyiilés a szamvizsgdlé bizottsdg beszdamolgjat is elfogadottnak tekinti,

4. Déntés kozteriilet haszndlati dij timogatasként torténd igénylésérsl

Perity Akos ismertette a meghivoban mar leirt lehetSséget, melyrél a tulajdonosok pozitivan dontéttek.

Jelenlét szavazdskor: 4.243/10.000 (42,43%)

6/2024 (V.23.) sz. Hatdrozat

A kbzgyiilés 4.243/10.000 th igen, 0/10.000 th nem, 0/10.000 th tartézkoddssal ugy hatdroz, hogy
kérvényezi Erzsébetvidros Onkormdnyzatétol a tdrsashdz épiilete eldtt elhelyezkedS vendéglaté terasz utdén
az adott évet megel6z6en (azaz 2023-ban) befizetett kozteriilet haszndlati dij 20%-dt tamogatdsként
megfizetni a tarsashdz OTP-nél vezetett 11707024-20373872 szdmlaszémdra tdmogatdsként.

5. Beszamolo a térsashazi Alapité Okirat modositisanak folyamatardl, déntés kartéritési per inditasarol

Perity Akos el6adta a meghivéban mér részletezett tényallast a 2022. év végén kezdeményezett tarsashazi Alapito
Okirat maodositdst illetden. Elmondta, hogy a fennalié helyzet miatt, melynek felelgse a IV. em. 6. lakds korabbi
tulajdonosa, az SKG Ingatlan Kft, a kbzos képviselet kénytelen 2024. jiniusaban ismét irasbeli szavazist kezdeményezni
az Alapito Okirat modositasardl, ezittal a IV. em. 6. lakast kihagyva a szdmitasbdl. Az ismételt eljarasbél fakadé tobblet
koltségeket javasolta behajtani a mulasztast okoza ingatlan tulajdonosan. Egyuttal a kdzos képviselet javasolta, hogy
a 2020. ota atalakitott lakas utdni, a tényleges fizikai méretbsi fakadé tobblet kizds kéltség megfizetését is kovetelje
a tarsashaz az ingatlan tulajdonosain. Amennyiben pedig erre vonatkozd megéllapodés nem sziiletik a felek kozott,
javasolta polgari peres eljaras meginditasat az anyagi kart okozé féllel szemben.

A jelenlévd tulajdonosok a kezdeményezéseket tamogattak.

Jelenlét szavazdskor: 4.243/10.000 (42,43%)

7/2024 (V.23.) sz. Hatdrozat

A kozgyiilés 4.243/10.000 th igen, 0/10.000 th nem, 0/10.000 th tartézkoddssal tigy hatdroz, hogy a 2022-
ben kezdeményezett tdrsashdzi Alapito Okirat médositdsa kapcsan felmeriilt 1,2 millio Ft iigyvédi kéltségbii
a lV. em. 6. és IV. em. 8. lakdsok esetében 400.000,- Ft / lakds kéltséget terheljen ki a k6z6s képviselet az
ingatlanok egyenlegére. A fentieken tiil a kézgyiilés ugy dont, hogy a megismételni sziikséges Alapité Okirat
modositdsi eljdrds okozta tobblet kiltségeket a IV. em. 6. lakds kordbbi (2019.02.01. és 2020.11.30. kéz6tti)
vagy jelenlegi tulajdonosa fizesse meg teljes egészében a tdrsashdz felé. A IV. em. 6. lakds részérél a
kozgydilés elvarja, hogy 2020.06.01-t6] visszamendlegesen a ténylegesen haszndit teriilete alapjan fizesse
meg a tdrsashdz felé a kbzés kéltséget, mely az érvényes Alapito Okiratban szereplé 65m2 helyett 106m2,
azaz havonta +41m2 utdn sziikséges megfizetnie haszndlati dijként a k6z5s kiltséget,

Amennyiben a fenti kvetelések kapcsan a kozds képviselet nem tud megdllapoddsra jutni a felekkel, akkor
a kdzgyiilés feikéri a kézds képvisel6t, hogy készitsen el6 polgari peres eljérdst és annak megkezdésére
vonatkozéan hivjon dssze rendkiviili kézgydilést a megfeleld hatérozat meghozataldhoz.
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6.

Dontés a 2024. évi kéltségveteési terv elfogaddsarol, hitelfelvételrdl, hitelfelvétel esetében kozds
képviselet megerdsitésérdl

Perity Akos ismertette a 2024. évi koltségvetési terv alapjait, mely a meghivoban is kiosztasra keriift. Az alapvetd
kiadasok kdzott megemlitette a kozds képviselet és a takaritd dijemelési kérelmét, melyeket a jelenlévd tulajdonosok
elfogadtak. Az alapvet§ kiadasokon tul kiemelte, hogy a legfontosabb miiszaki feladat, mely a haz elétt &ll, a pincei

fodém

megerdsitése, ugyanis az jelenleg életveszélyes, dllapotat statikai szakvélemény rogziti, mely 2024. elsé

negyedévében késziilt el.

Perity Akos ismertette a két cég drajénlatat, melyek a pincefodém kapcsan a képviselethez beérkeztek. Jelezte, hogy
egyik ajanlatadd a tavaly mar megszavazott fels udvari burkolatcseréért felelds cég, mig a masik a kdrfolyosék
feldjitasat nemrég elvégzd cég volt. Kettejitk kdzi! a korabbi ajaniata kedvezdbb, méghozza jelentds, tébb millid Ft-os
kiildnbséggel.

Perity Akos felvdzolta a kedvezébb arajénlattal szamolva a lehetséges megvaldsitds menetrendjét, a finanszirozasi
lehetSségeket. A jelentévék a lépésekkel egyetértettek, a célbefizetés esetén azonban a lakdsonkénti megosztas
helyett a teriilet-alapi megosztast javasoltak.

Jelenlét szavazdskor: 3.117/10.000 (31,17%) - Onkormdnyzat nem vett részt a szavazdson

8/2024 (V.23.) sz. Hatdrozat

A kézgyiilés 3.117/10.000 th igen, 0/10.000 th nem, 0/10.000 th tartézkoddssal tgy hatdroz, hogy egyszeri,
293,- Ft/m2 mértékii célbefizetést ir el minden albetét szamdra, melynek befizetési hatdrideje 2024.07.31.
A célbefizetés célia a felsé udvari pincefédém megerdsitési munkdlataihoz sziikséges hitel énrészének

Jelenlét szavazdskor: 4.243/10.000 (42,43%)

biztositdsa. 297%.428=A2% . 330, -
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9/2024 (V.23.) sz. Hatdrozat

A kézgylilés 4.243/10.000 th igen, 0/10.000 th nem, 0/10.000 th tartézkoddassal tigy hatdroz, hogy elfogadja
a KG Global House Hungary Kft. 2024.05.14-én kelt arajanlatdt , A silyosan kdrosodott pincei mennyezeti
fédémek allékonysdagdnak biztositdsdra acélszerkezeti zartsoros aldfogds épitése” elnevezésii munkdlatrol, |
melynek értéke brutto 13.716.000,- Ft. A kézgyilés meghatalmazza a kézbs képvisel6t a munka
megrendelésére, a vallalkozoi szerzddés elGkészitésére és megkétésére.

Jelenlét szavazdskor: 4.243/10.000 (42,43%)

10/2024 (V.23.) sz. Hatarozat

A kézgyiilés 4.243/10.000 th igen, 0/10.000 th nem, 0/10.000 th tartézkoddssal tigy hatdroz, hogy a |
tarsashdz ,,A siilyosan kdrosodott pincei mennyezeti fédémek dllékonysdgdanak biztositdsdra acélszerkezetii |
zartsoros aldfogds épitése” felujitasi munkat megszavazta, mely Alapito Okirat és SZMSZ rendelkezései |
szerint a tdrsashadz kézds tulajdona. A tdrsashdz déntése alapjan a felijitasi munkak elvégzésre a KG Global

House Hungary Kft. (cime: 2740 Abony, Nagykérési tit 56., adészama: 28805478-2-13, Nyilvantartdsi szama: |
13-09-208268) ajanlatdt fogadta el 13.716.000,- Ft kivitelezési kéltséggel.

A tdrsashdz gy hatdrozott, hogy a feldjitdsi munkdk finanszirozdsdra maximum 12.000.000,- Ft cashflow
fedezetii Thermo/Stilus hitelt kivan felvenni az OTP Banktol. Sajateré 1.716.000,- Ft, mely a tdrsashdz
megtakaritdsa, és szilkség szerint névelhetd vagy csokkenthetd.

A hitel futamidejét 120 havi egyenletes tbketdrlesztéssel kéri a tdrsashaz. A tulajdonosok vdllaljak, hogy a
hitel és a hitelkamat fizetését a tdarsashdz kbz6s kéltségbél biztositja. A tarsashaz vallalja, hogy a hitel és a
hitel kamatdnak torlesztése az OTP Bankndl vezetett 11707024-20373872-00000000 szamu iizemeltetési
szamlardl torténik.
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A tulajdonosok vdllaligk a kézds koltség sziikség szerinti megemelését, hogy az mindenkor elegendé
fedezetet nytujtson a hitel havi addéssdagszolgdlatdra. A tulajdonostdrsak tudomdsul veszik, hogy elmaradds
esetén a rdjuk esd hitelrész kbz6s koltségként behajthatd. A tulajdonosok felhatalmazzak a Proposyum
Projekt Kft. (iigyvezetd: Perity Akos Ldszl6) kézis képviselét, hogy a tdrsashdz képviseletében hozzdjaruljon,

hogy az OTP Bank Nyrt a tdrsashdz szamldjat megterhelje a hitelszerzédésbéi eredd kitelezetiségek
| maradéktalan teljesiilése érdekében. A tarsashdz kézgyiilése megbizza a Proposyum Projekt Kft. (iigyvezetd:
Perity Akos LaszI6) kozés képviseldt, hogy a kélcson iigyében eljdrjon és a hitelszerzédést aldirja.

A kézgyiilés a Proposyum Projekt Kft. (iigyvezets: Perity Akos Ldszl6) kézds képviseléi manddtumdt
hatdrozatlan idore megerositi.

lelenlét szavazdskor: 4.243/10.000 (42,43%)

10/2024 (v.23.) sz. Hatdérozat

A kdzgyiilés 4.243/10.000 th igen, 0/10.000 th nem, 0/10.000 th tartozkoddssal ugy hatdroz, hogy a kozos
tulajdonban dll6 épiiletrészek feldjitasdhoz, korszeriisitéséhez sziikséges pénziigyi forrdsok biztositdsa
céljabol az OTP Lakdstakarékpénztar Zrt-vel lakdsel6takarékossdgi szerzddést kiot. A kozgyiilés
felhatalmazza a Proposyum Projekt Kft. (iigyvezetd: Perity Akos LdszIl6) kizds képviselét a Prémium 8x30,
96 honap megtakaritdsi idejd, 50.000,- Ft havi betét osszegll lakdselétakarékossdgi szerzddés megkatésére.
A kozgyiilés tudomdsul veszi, hogy a szerzédés megkotésével szamlanyitasi dij fizetési kotelezettsége
keletkezik. A szamlanyitdsi dij teljes 6sszegét az ajanlat aldirasat kéveté hénap 12. napjdig kell megfizetni.

Jelenlét szavazdskor: 4.243/10.000 (42,43%)

7.
Perity

11/2024 (V.23.) sz. sz. Hatdrozat

A kdzgyiilés 4.243/10.000 th igen, 0/10.000 th nem, 0/10.000 th tartozkoddssal tigy hatdroz, hogy elfogadja
a tdrsashadz részére meghirdetett 2024. évi kdltségvetési tervet az alabbi médositasokkal:

- Egyéb karbantartdsok, felujitdsok soron tovabbi +13.716.000,- Ft keriil elkiilénitésre a pincefédém
megerGsitési munkak kapcsan

- Hitelintézeti folyésitds soron tovabbi +12.000.000,- Ft keriil tervezésre OTP tdrsashdzi hitel lehivdsa
miatt

- Tdmogatds soron +3.000.000,- Ft keriil tervezésre 6nkormdnyzati vissza nem téritendd tamogatds cimén

- Onkormadnyzati kélcsén soron +3.000.000,- Ft keriilt tervezésre dnkormdnyzati visszatéritendd kéleson
cimén

A kozgyiilés a kozds koitséget 2024. szeptember 01-t6l az alabbiak szerint dllapitja meg:

- alap k6zés kbltség: 355,- Ft / m2 / hénap
- vizorgs lakdsok kézds vizhasznélati dija: 100,- Ft / lakds / hénap
- nem vizords lakdsok tébblet kbitsége: 144,- Ft / m2 / hénap

2rs

A kézds koltség elbirasokbol folyamatosan a jogszabdalyoknak megfelelé médon 12,- Ft / m2 / ho dsszeget
a tdrsashaz feldjtdsi alap képzésére fordit.

Déntés dnkormanyzati palyazatokon vald részvételrdl

Akos ismertette az elérhetd onkormanyzati palyazatokat, melyek kapcsan az aldbbi déntést hoztdk a

tulajdonosok.

~
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Jelenlét szavazdskor: 4.243/10.000 (42,43%)

12/2024 (V.23.) sz. Hatdrozat

A kdzgyiilés 4.243/10.000 th igen, 0/10.000 th nem, 0/10.000 th tartézkoddssal tigy hatdroz, hogy indul a
Budapest Févdros VII. keriilet Erzsébetvdiros Onkormdnyzata Képvisel6-testiiletének Pénziigyi és
Keriiletfejlesztési Bizottsdga 74/2024. (I1.06.) szami hatdrozatdval elfogadott, 2024. évi Tarsashdz Feladjitasi
Pdlydzaton (a tovdbbiakban: pélydzati kiirds), a pdlydzati kiirdsban szerepld feltételeket elfogadja, a
pdlydzattal kapcsolatos ligyintézésre és a tdmogatasi szerz6dés aldirdsdra és azzal kapcsolatos esetleges
mddositdsokra (adatvdltozds miatti szerz6dés mddositds, hatdridé hosszabbitds) felhatalmazza a kézés
képviselét, a benytijtott pdlydzatban szerepld adatok az aldbbiak:

- a feldjitdsi munka megnevezése , A sulyosan kdrosodott pincei mennyezeti fédémek dllékonysdganak
biztositasdra acélszerkezetii zartsoros aldfogds épitése”

- Pdlydzat tipusa: rendeltetést gatio

- az elfogadott drajanlat kadltségvetési  féosszege: 13.716.000,- Ft,- Ft azaz
Tizenharommilliohétszaztizenhatezer forint;

| - @ kért tamogatds dsszege: 6.000.000,- Ft, azaz Hatmillié forint (ami legfeljebb a Pélyézati Kiirds II.

fejezet 2.) szerinti maximalizdit dsszeg)

A tdrsashaz nyilatkozik, hogy a tdrsashdznak nincs olyan tartozdsa, ami a visszatéritendd tamogatas
visszafizetését veszélyezteti. A tarsashaz nyilatkozik, hogy a tdmogatds pozitiv elbirdldsa esetén a tdrsashdz
a szamlavezeté pénzintézeténél a kapott tamogatds &sszegére azonnali beszedési felhatalmazdst
engedélyez az Onkormdnyzat részére. A tarsashdz kézgyiilése megdllapitja, hogy a pdlyézati anyagban
foglalt adatok hitelességéért és valosdgtartalmaért a kézds képvisels vallal felelGsséget.

8. Déntés tobblet kz6s kdltség elirdsok méltanyossagi okbdl torténd csbkkentése vagy eltériése érdekében
benyijtott kérvényekrol

Perity Akos felolvasta a két kérvényezG lakas levelét, ismertetve a méltanyossagi kérelmeket. A tulajdonosok a ill. em.
1. lakds esetében hosszasan vitatkoztak, egy résziik csak részleges eliras engedményt tartott volna elfogadhatdnak,
masok a teljes elSirds elengedése mellett szavaztak. A Il. em. 6/a lakds kérelme esetében egyhangt volt a kérelem
tamogatasa.

Jelenlét szavazdskor: 4.243/10.000 (42,43%)

13/2024 (V.23.) sz. Hatdrozat

A kozgyiilés 2.170/10.000 th igen, 2.073/10.000 th nem, 0/10.000 th tartézkoddssal tigy hatdroz, hogy
elfogadja a Ill. em. 1. lakds kérelmét és elengedi a lakds terhére kordbban a 10/2020. ( VIIL.31.) hatdrozat
alapjdn kiszabott 3 havi takaritdsi dij, egytttal felhatalmazza a kézés képviselét, hogy 348.750,- Ft kbzds
koltség tobblet elGirast irjon jéva a lakds egyenlegén.

Jelenlét szavazdskor: 4.243/10.000 (42,43%)

14/2024 (V.23.) sz. Hatdrozat

A kozgyiilés 4.243/10.000 th igen, 0/10.000 th nem, 0/10.000 th tartézkoddssal tigy hatdroz, hogy elfogadja
a ll. em. 6/a lakds kérelmét és elengedi a lakds terhére korabban a 10/2020. (VIIl.31.) hatdrozat alapjan
kiszabott 3 havi takaritdsi dijbol 1 havi mértéket, egyuttal felhatalmazza a kozds képviseltt, hogy 77.000,-

77

Ft k6285 koltség tobblet elGirdst irjon jovd a lakds egyenlegén.

Tovabbi hozzészolasok hidnyaban 20:23-kor Perity Akos berekesztette a kozgy(ilést.

Kmf.
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